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Abstract: The issue of land management and socio-community infrastructure is of paramount importance in 

the current context marked by local development issues. The objective of this document is to carry out a thematic 

literature review and a bibliometric analysis on land management and socio-community infrastructure. The 

methodology used is documentary research based on the Google Scholar search engine for the thematic 

literature review and on the Scopus database for the bibliometric analysis made with the bibliometrix library of 

the RStudio software. The results obtained reveal that the popular expressions in publications that are closely 

related to the research question are land use, land management and infrastructure planning. The methods of 

analyzing the distribution of infrastructure can be summarized in 4 groups: Thiessen polygons, buffer zone, 

centrographic measurement, spatial autocorrelation and isochrone/iso distance measurements. The famous 

document in through bibliometrics is that of C. Lemmen et al. published in 2015 which praises a domain model 

of land administration. 
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1 Introduction 

La gestion du foncier et des infrastructures sociocommunautaires est au cœur des préoccupations actuelles en 

matière de développement des territoires et de bien-être social des populations du XXIe siècle. Le foncier 

comprend l'affectation des sols de même que ce que l'on fait de ceux-ci (Lambony et al., 1999 : 212). Le foncier 

n’est pas basé sur une relation entre l’homme et la terre, mais sur une relation entre les hommes, à propos de la 

terre et des ressources qu’elle porte ; c’est donc l’ensemble des règles d’accès, d’exploitation et de contrôle 

s’exerçant sur les terres et les ressources renouvelables (Lavigne Delville, 2002 : 223). Il est défini comme 

l'ensemble constitué non seulement de la terre, mais aussi des ressources qui lui sont directement attachées et 

l'ensemble des relations entre individus, groupes d'individus pour l'appropriation et l'utilisation de ces ressources 

(Akpinfa, 2006 : 222). En ce qui concerne les infrastructures sociocommunautaires, elles comprennent les écoles, 

les centres de santé, les centres communautaires, les parcs et les espaces verts, les infrastructures d’eau, d’énergie, 

d’information, de télécommunication, de transports, de services d’urgences, d’équipements publics, de bâtiments, 
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de tri de déchets, etc. communicantes, adaptables, durables et plus efficaces, automatisées participent à 

l’amélioration de la qualité de vie des citoyens (H. Hanni et F. Ghoulam, 2022, p. 12). La question de l'utilisation 

et de la planification du foncier (Bovet et al., 2018 : 837), ainsi que de la mise en place d'infrastructures adaptées 

(Lavrikova et Suvorova, 2023 ; Preetham et Kandar, 2023 : 211) aux besoins des communautés (Sinha et Singh, 

2021 : 263 et Vizcarra et Duarte, 2021 : 47), suscite un intérêt croissant au sein de la communauté scientifique. 

Dans un contexte marqué par des défis tels que la croissance urbaine rapide, la pression sur les ressources foncières 

(Abdullahi et al., 2023 : 2169 et Budha et al., 2023 : 167), les inégalités d'accès aux équipements sociaux (Contreras 

et al, 2023 : 1 et Marchesi et al., 2023 : 1) et les impératifs de durabilité, il est essentiel de s'interroger sur les 

meilleures pratiques de la gestion du foncier et des infrastructures sociocommunautaires existantes dans la 

littérature. De même, la précarité des pratiques optimales pour certaines communautés engendre d’énormes 

conséquences fâcheuses sur l’utilisation et l’affectation des terres (Lakrikba, 2015 : 49 et Brenoum et al., 2015 : 

135) ainsi que sur la cohésion et le bien-être social (Lawson, 2019 : 54 et Tobi et Edgeweblime, 2023 : 236). Sur 

ce, plusieurs auteurs ont fourni des efforts scientifiques et techniques pour améliorer la gestion du foncier et des 

infrastructures sociocommunautaires aussi bien en milieu urbain qu’en milieu rural et de façon transversale (Ji et 

al., 2015 : 1649). La littérature existante sur la gestion du foncier et des infrastructures sociocommunautaires offre 

une mine d'informations précieuses, mais nécessite d'être synthétisée et analysée de manière rigoureuse. C'est dans 

cette optique que la présente recherche s'attache à réaliser d’une part une  revue de littérature thématique, 

permettant de ressortir les progrès regroupés en des thématiques dans le domaine de la gestion du foncier et des 

infrastructures sociocommunautaires. Et d’autre part, une analyse bibliométrique offrant une perspective 

quantitative sur le corpus scientifique existant de 1993 à 2023. En examinant les publications, les auteurs les plus 

cités et les tendances de recherche, cette bibliométrie a permis d'apporter un éclairage complémentaire (Silva et 

al., 2021 : 893) à la revue de littérature thématique. 

2 Méthodologie 

La revue de littérature a été réalisée en deux étapes distinctes, à savoir la partie thématique et la partie 

bibliométrique, en utilisant deux sources de données différentes (Google Scholar et Scopus). La partie thématique 

a été rédigée entre octobre 2022 et juin 2023 en utilisant Google Scholar comme moteur de recherche. En revanche, 

la partie bibliométrique a été effectuée en 2024 en utilisant la base de données Scopus. Ces deux types de synthèse 

ont permis d'explorer la littérature portant sur la problématique de la gestion du foncier et des infrastructures 

sociocommunautaires. 

2.1 Synthèse thématique 

Les critères d'inclusion établis sont la gestion foncière et l'analyse de la distribution spatiale des infrastructures 

sociocommunautaires. Parmi les publications sélectionnées, 70 % sont récentes datant des dix dernières années. 

Ces publications ont permis d'identifier les thématiques inscrites dans le tableau 1. 

 

Tableau 1. Nombre, année de publication et thématiques identifiés 

Années de publication Nombre de 

publications choisies 

Thématiques 

2022 ; 2023 5 Gestion foncière en milieu rural 

2012 ; 2022 ; 2023 4 Gestion foncière en milieu urbain 

2013 ; 2023 5 Conflits fonciers et leurs résolutions 

1998 ; 2014 ; 2018 ; 2019 ; 2023 5 Gestion foncière coutumière 

1998 ; 2010 ; 2019 ; 2020 ; 2021 

; 2022 7 
Gestion foncière décentralisée  

2001 ; 2013 ; 2010 ; 2021 5 Gestion foncière numérique  

2012 ; 2022 ; 2023 5 Aspect genre dans la gestion foncière 

2014 ; 2019 ; 2020 ; 2022 ; 2023 6 Distribution spatiale des infrastructures 

Source : F. Gbadamassi, 2023 

Les publications utilisées couvrent la période de 1998 à 2023, et la majorité reste concentrée sur les quatre dernières 

années (2020 à 2023). Cette bibliographie récente a permis de restreindre les publications citées à quarante-deux 

(42) pour éviter la redondance des informations et pour identifier les thèmes d'actualité. 
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2.2. Synthèse bibliométrique  

2.2.1. Sources de données 

Les données bibliométriques et les publications concernant la gestion du foncier et des infrastructures 

sociocommunautaires ont été obtenues à partir de la base de données Scopus. Cette base de données a été choisie 

en raison de sa contribution précieuse et enrichissante aux résultats de recherche en sciences sociales (Malanski et 

al., 2021 : 306). L'accès à Scopus a été rendu possible grâce à AGORA à travers Reseach4life 

(http://www.fao.org/agora/en/) pour accéder à Scopus (https://www.scopus.com/home.uri). 

Dans un premier temps, une équation de recherche a été élaborée. Elle est composée des mots-clés relatifs à l'objet 
de recherche, à la problématique, au public ciblé, à l'objectif visé (tableau 2), ainsi que des opérateurs booléens 

(AND et OR) (Sacré et al., 2021 : 10). 

Tableau 2. Mots-clés de l’équation de recherche 

Éléments inclus dans l’équation Mots-clés utilisés 

Objet de recherche “land”, “community infrastructure”, “social infrastructure” 

Problème “conflict”, “illegal*”, “population growth” 

Public ciblé “owner”, “administration” 

Objectif visé “management” 

Source : F. Gbadamassi, 2024 

Les mots-clés du tableau 2 sont traduits en équation de recherche suivante :  

management AND ( land OR community AND infrastructure OR social AND infrastructure ) AND ( owner OR 

administration ) OR ( conflict OR illegal* OR population AND growth ) 

Dans un second temps, l’équation de recherche a été utilisée dans le moteur de recherche de Scopus afin de trouver 

les publications correspondantes. Cette recherche a été effectuée dans les titres, résumés et mots-clés (TITLE-

ABS-KEY) des publications de la base de données Scopus. Un total de 2223 publications portant sur la gestion du 

foncier et des infrastructures sociocommunautaires a été obtenu. Enfin, des filtres ont été appliqués, notamment 

une limite de temps de publication sur les 31 dernières années, de 1993 à 2023, ainsi qu’une sélection des 
publications de journal en langues française et anglaise. Suite à l'application de ces filtres, 419 documents ont été 

retenus. 

2.2.2. Description des analyses  

Pour effectuer l'analyse bibliométrique, la librairie bibliometrix du logiciel RStudio a été utilisée suivant plusieurs 

étapes. Une approche factorielle a été employée pour étudier la correspondance entre les mots-clés. La proximité 

entre les mots-clés indique la fréquence à laquelle les articles les traitent conjointement, les rapprochements 

reflètent une grande proportion d'articles, tandis que les éloignements correspondent à une petite fraction d'articles 

les ayant utilisés. L'origine de la carte factorielle représente la position moyenne de tous les mots-clés, y compris 

les mots-clés courants et largement utilisés (Cuccurullo et al., 2016 : 608). Chaque couleur représente un groupe 

(cluster) de mots traitant une même thématique, identifiée par un regroupement hiérarchique. L'application d'un 

algorithme de regroupement sur le réseau de mots-clés a permis de mettre en évidence les différentes thématiques 
abordées concernant la gestion du foncier et des infrastructures communautaires. Chaque thème est représenté sur 

une carte stratégique ou thématique distincte (Cobo et al., 2011 : 150). Pour examiner l'évolution des thèmes 

dominants, une analyse cartographique longitudinale a été réalisée en subdivisant l'espace temporel en différents 

intervalles. Cette approche permet d'identifier les thèmes émergents évoluant vers des thèmes dominants, ainsi que 

de mettre en lumière les tendances de certains thèmes à fusionner ou à se scinder en plusieurs thèmes. Cette analyse 

longitudinale est précieuse pour repérer les changements dans les paradigmes et les écoles de pensée au fil du 

temps. 

L'analyse des citations a été menée pour relever les interactions entre les auteurs dans le domaine de la recherche 

scientifique (Peters et Van Raan 1991 : 254). Cette analyse des réseaux de co-citation a permis de découvrir des 

groupes d'auteurs réguliers et des auteurs influents dans le domaine de la gestion du foncier et des infrastructures 

sociocommunautaires.  L’analyse historiographique de la base de données bibliographique utilisée a permis de 

retracer l’évolution historique d'année en année (Garfield, 2004 : 119) de citation des publications à propos de la 
gestion foncier et des infrastructures sociocommunautaires. 

 

http://www.fao.org/agora/en/
https://www.scopus.com/home.uri
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3. Résultats 

3.1. Revue de littérature thématique sur gestion du foncier et des infrastructures sociocommunautaires 

3.1.1. Gestion foncière 

La gestion foncière concerne la gestion des propriétés et la planification de l'utilisation des terres. Elle est 

essentielle pour assurer un développement durable et équitable des zones urbaines et rurales. 

3.1.1.1. Gestion foncière en milieu rural 

La gestion foncière en milieu rural s’aborde sous l’angle de conservation de la nature, de lutte contre les 

changements climatiques, l’érosion et la pollution (Colin et al., 2023 : 30). Pour Baraka Akilimali (2023 : 461), le 
libéralisme des transactions foncières engendre la non-maîtrise de la protection de l’environnement en milieu rural. 

Pour pallier cette situation, le Service Foncier Rural introduit dans les communes Burkinabès a fait ses preuves en 

termes de sécurisation foncière en assurant la délivrance des Attestations de Possession Foncière Rurale (Sibiri, 

2022 : 272). De plus, en République Démocratique du Congo (RDC), l’absence de grands conflits fonciers en 

milieu rural s’explique par la capacité des populations rurales à innover dans les systèmes agraires contre 

l’insécurité foncière et alimentaire, par le recours aux savoirs locaux et aux arrangements souples sur les 

plantations et autres grandes exploitations foncières, à la base de la résilience agraire locale (Baraka Akilimali et 

al., 2022 :  204). De même, un nouveau dispositif d’administration foncière appelé « section villageoise de gestion 

foncière » mis en place au niveau village, enregistre toute transaction et tout transfert définitif de propriété foncière 

et transmet à la Commune pour établir un nouveau certificat (Lavigne Delville et Gbaguidi, 2022 : 96). Cette 

procédure garantit une gestion foncière rurale efficace. 

3.1.1.2. Gestion foncière en milieu urbain 

La gestion foncière urbaine dans l’ambition de la sécurisation des propriétés repose sur deux instruments à savoir 

le cadastre au niveau national et le registre foncier urbain au niveau local dans les municipalités (Simonneau, 

2012 : 48-52). Pour la planification stratégique du foncier urbain, M. M. Raynaud (2013 : 160-162) trouve que les 

enjeux de la gestion foncière urbaine sont d’ordre social au niveau local, d’ordre politique au niveau national et 

d’ordre économique pour une viabilité international. La politique foncière nationale des villes assure un équilibre 

local et économique. Le pouvoir politique garantit la sécurisation foncière et une architecture attractive et 

compétitive des villes attirant les investissements internationaux pour booster l’économie tout en aménageant un 

cadre de vie local de qualité pour le bien-être des citoyens. Au Burundi par exemple, l’État est le plus grand 

propriétaire du foncier urbain, en dispose selon les règles définies dans le code foncier et met en œuvre les 

orientations selon les schémas directeurs d’aménagement et d’urbanisme (Toyi et al., 2022 : 72). Les orientations 
stratégiques dans la planification urbaine prescrivent l’équilibre entre le développement urbain et la préservation 

des surfaces affectées à l’agriculture, aux forêts, et aux espaces verts destinés aux loisirs (Chaoui et Zennir, 2023 : 

246). La gestion foncière dans les zones urbaines nécessite la planification et la réglementation pour gérer les terres 

dans les villes. 

3.1.1.3. Conflits fonciers et leurs résolutions 

Cette rubrique analyse les différentes causes des conflits et propose des stratégies pour les résoudre. Ainsi, selon 

Karambiri (2023 : 333-337), en adoptant l’approche qualitative avec les entretiens associée à des aspects 

quantitatifs en milieu rural, trouve que les conflits fonciers ruraux enregistrés sont liés à la propriété, l’exploitation, 

l’irrespect des valeurs traditionnelles, les limites de champs et les dégâts de champs dus au pâturage (Mahamadou 

Bachir et al., 2023 : 153) à Tchériba au Burkina Faso. Ces conflits sont résolus majoritairement de manière 

traditionnelle autour des autorités coutumières et minoritairement de façon moderne aux niveaux des autorités 

administratifs et judiciaires. Les autorités traditionnelles et coutumières sont composées des chefs de terre, des 
chefs  de village et des responsables religieux avec leurs conseils respectifs. Les espaces de résolution des conseils 

sont le collège de sages, les conseils des anciens et l’arbre à palabre. Les instances de gestion moderne des conflits 

fonciers sont la préfecture, le tribunal, les services déconcentrés de l’Etat, le comité communal de gestion des 

griefs ou plaintes, la commission de conciliation foncière villageoise et la mairie à travers l’organe exécutif et le 

service foncier rural. Ils concluent que le règlement administratif ou judiciaire met rarement fin de façon durable 

aux conflits foncier en milieu rural que le règlement coutumier. En adoptant la même méthodologie que Karambiri, 

Koffi et al. (2023 : 113-116) retrouvent des conflits fonciers de types communautaire, inter-village, interfamilial, 

inter-producteurs et intrafamilial dues à la plantation parraine (anacardiers) en milieu rural dans la sous-préfecture 
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de Bodokro en Côte d’Ivoire. Ces conflits sont régulièrement réglés par les autorités coutumières en grande partie 

et en cas d’incompétence de ces derniers, les protagonistes ont recours aux autorités administratives et judiciaires. 

Finalement, ils proposent que l’immatriculation des terres soit l’ultime espoir pour parvenir à réduire les conflits 

fonciers.  

En milieu urbain, les conflits fonciers sont entre autres la vente de lots à plusieurs personnes à la fois, des litiges 

de morcellement de terrain, des litiges de lotissements non approuvés par la communauté et des litiges entre 

propriétaires terriens et lotisseurs (Yedoungbo, 2023 : 200). Dans ce sens, Saïah (2013 : 6) trouve que la solution 

unique aux conflits fonciers urbains, péri-urbains et ruraux est l’immatriculation, à savoir la délivrance de titres de 
propriété privés, associée à la libération du marché foncier. Pour résoudre durablement l’ensemble des conflits 

fonciers ruraux et urbains, les auteurs proposent comme résolution phare qui est l’immatriculation suivie de la 

délivrance des titres de propriété. 

3.1.1.4. Gestion foncière coutumière 

La gestion foncière coutumière avait un caractère collectif et inaliénable. C’est-à-dire que la terre était considérée 

comme un patrimoine de tous les membres de la communauté et se transmet à la descendance (Ouédraogo, 2014 : 

7). Une étude qualitative basée sur la technique d’échantillonnage en grappe permettant d’obtenir les données 

précises et pertinentes a révélé que la terre est un bien familial qui se transmet des ancêtres aux descendants 

(Koman, 2019 : 7). Cette transmission a progressivement évolué d’une lignée à une autre lignée (due à l’extinction 

d’une lignée à cause de la razzia et des épidémies) ou d’un ascendant à la chefferie en cas d’absence d’héritier 

pour éviter les litiges puis aux étrangers en guise de prêt (selon le principe de la parole donnée) dont seul le droit 
d’usage de la terre est admis (Ouédraogo, 2014 : 7 ; Koman, 2019 : 7). Par ailleurs, l’avènement de l’économie de 

rente a considérablement bouleversé la gouvernance foncière coutumière par la matérialisation du droit 

d’aliénation sur foncier (Aloko-N’guessan et al., 2018 : 9). Bien que le droit coutumier soit socialement légitime 

(Milhorance et al., 2023 : 37), en cas de dégénérescence des conflits fonciers, que ce soit pour les allochtones ou 

les autochtones, les conventions coutumières ont une portée limitée vis-à-vis des dispositions officielles étatiques. 

Car, selon Koné et Chauveau (1998 : 13), les tribunaux ne peuvent juger que sur la base des titres officiels comme 

la concession définitive et l’immatriculation des parcelles ou domaines. 

3.1.1.5. Gestion foncière décentralisée  

Avec la décentralisation, la gestion foncière s’est modernisée avec la validation des preuves papiers de transaction 

foncière qui nécessite la présence des signatures des deux protagonistes, l'existence de témoins cités et la présence 

de leurs signatures, l'existence d'une validation supplémentaire par une autorité reconnue (Koné et Chauveau, 
1998 : 8). Ce processus est assuré par l’administration foncière dans les municipalités qui affecte à un particulier 

un terrain considéré comme relevant du domaine de l’État (Burnod et Bouquet, 2022 : 2). Dans l’optique de 

sécuriser le foncier en immatriculant les domaines et pour améliorer la fiscalité (Teyssier, 2010 : 4), les Malgaches 

ont instauré le guichet foncier au niveau des communes. Ils souhaitent que cette réforme arrive ainsi à une sorte 

de cadastre communal qui peut servir de support à une imposition foncière locale (Droy et al., 2010 : 7). Les 

capacités techniques des représentants locaux à gérer par eux-mêmes un système d’information géographique 

(SIG) pour l’aménagement du territoire de leur commune (Rakotoarivony, 2019 : 78 ; Aubert, 2020 : 24) permet 

de contrôler les transactions foncières locales. L’innovation insérée dans la gestion foncière décentralisé au Sud-

Kivu en RDC promue la paix sociale en améliorant les pratiques de tenures foncières locales à travers 

l’introduction de la cartographie des espaces fonciers, la titrisation individuelle et groupée, la mise en place des 

cadres de dialogues et de médiations ainsi que des groupes de réflexions sur les questions foncières (Bubala 

Wilondja, 2021 : 56). L’innovation béninoise est la délivrance de l’attestation de détention coutumière qui est l’un 
des papiers qui doit constater la présomption de propriété d’une terre avant le démarrage de la procédure de 

confirmation du droit par le bureau communal du domaine et du foncier. Finalement, on retient qu’en matière de 

gestion foncière décentralisée, il faut une bonne planification, une coordination entre les différents acteurs et une 

sensibilisation de la population locale. Il est important que les autorités locales soient formées et équipées pour 

gérer efficacement les terres et les ressources naturelles, et qu'elles soient soutenues par des politiques et des cadres 

juridiques clairs pour garantir la sécurité foncière et prévenir les conflits fonciers. 

3.1.1.6. Gestion foncière numérique  

La gestion foncière numérique est une approche moderne de la gestion des terres et des relations qui existent entre 

les hommes à propos d’elles, qui utilise les technologies de l'information et de la communication pour améliorer 

l'efficacité, la transparence et l'accessibilité des informations foncières. Selon le postulat de Joliveau (2001 : 273-

279), le partage de l’information territoriale à travers la diffusion, réduit considérablement l’espace de 
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négociation ; autrement dit garantit l’accessibilité de l’information et par conséquent la transparence (Joliveau et 

al., 2013 : 32). À l’ère du numérique actuelle, Mongenoty (2013 : 54) trouve qu’il est indispensable de s’orienter 

vers la dématérialisation des données foncières sous format texte et papier et propose le SIG comme une réponse 

idéale qui offre la possibilité de les centraliser, les organiser et d’assurer leur traçabilité via la gestion d’un 

historique. Ce procédé inclure les bases de données foncières, les registres fonciers électroniques, les portails 

d'information foncière en ligne (Mongenoty, 2013 : 17), les applications mobiles pour la collecte de données sur 

les terres afin de faciliter l'accès à l'information foncière des parties prenantes permettant d’évaluer et de secourir 

la résolution des conflits fonciers (Lukomba et al., 2021 : 286). L’autre volet de la gestion foncière est la prévention 
des phénomènes naturels et anthropiques dans la gestion foncière pour assoir la surveillance des terres et le contrôle 

du territoire afin de facilité la prise de décision. L’approche méthodologique de cet aspect de la gestion foncière 

requière des méthodes d’enquêtes et de statistiques, des SIG, d’aide multicritère à la décision, de modèles 

physiques et/ou conceptuels, de méthodes de gestion participative et les systèmes multi-agents (Guay et Waaub, 

2010 : 2). La gestion foncière numérique garantit la sécurité des données foncières et du cadre de vie. 

3.1.1.7. Aspect genre dans la gestion foncière 

Le genre est un aspect important dans la gestion foncière car les femmes et les hommes ont des besoins et des 

intérêts différents en matière de terre et de propriété foncière. Mais, les femmes ont souvent un accès limité à la 

terre (Diop et Touré, 2012 : 17) et sont confrontées à des obstacles tels que les lois discriminatoires, les coutumes 

et les traditions patriarcales, ainsi que les normes sociales qui limitent leur capacité à posséder, utiliser et contrôler 

la terre (Hane, 2012 : 128). Compte tenu d’une large disparité d’accès au foncier entre les hommes et femmes, 
Touoyem (2022 : 800) propose l’élaboration d’une politique foncière inclusive (Diop, 2018 : 6) qui intègre toutes 

les composantes sociales et garantit l’égalité des droits d’accès à la terre à tous pour préserver la paix sociale. La 

promotion de l'accès à la terre pour les femmes, la reconnaissance et la protection de leurs droits fonciers améliore 

significativement leurs plus-values dans le développement économique en occurrence la productivité agricole 

(Tobi et Edgeweblime, 2023 : 254). De même, la prise en compte des besoins et les intérêts des groupes vulnérables 

tels que les personnes handicapées, les personnes âgées, les minorités ethniques et les populations allochtones 

(Tobi et Edgeweblime, 2023 : 236) renforce la cohésion sociale. Les études mentionnées ci-dessus convergent vers 

une gestion foncière inclusive.  

3.1.2. Gestion des infrastructures 

L’analyse de la distribution des infrastructures se fait avec plusieurs méthodes généralement dans un logiciel SIG. 

Ainsi, pour analyser la distribution spatiale des infrastructures hydrauliques, Hounguevou et al., (2014 : 213) 
procèdent d’abord par l’inventaire de ces infrastructures avec leurs données attributaires et spatiales puis 

l’utilisation des polygones de Thiessen pour générer et mieux appréhender la couverture spatiale. Ils trouvent que 

ces infrastructures sont inégalement réparties sur le territoire d’étude. Toujours avec les polygones de Thiessen, 

Tohozin et Dossou Guédégbé (2014 : 197) ont analysé la répartition spatiale des places publiques et trouvent que 

ces places sont beaucoup plus concentrées au niveau du noyau urbain tandis que la périphérie est presque 

dépourvue. En déterminant les aires d’attraction réalisée à travers les méthodes zones tampons, Azonhé (2019 : 

320) trouve qu’il y a une disparité spatiale des infrastructures de santé dans la commune de Zogbodomey au Bénin. 

Outre les polygones de Thiessen, la méthode des zones tampons communément appelée Buffer dans les logiciels 

SIG sert également à analyser la distribution spatiale des infrastructures en développant la distance du rayon 

d’emprise de service normal de chaque infrastructure. Ces principes entrent dans les trois dimensions de la justice 

environnementale : le financement d’une infrastructure pour une meilleure distribution […], la reconnaissance de 

leur existence […] et une participation politique (Daré et Ba, 2023 : 52). Au-delà de la méthode Buffer, Dembélé 
et al. (2022 : 262) explorent les formes de distribution spatiale des installations pétrolières à Bamako en utilisant 

les méthodes d’analyse exploratoire des données spatiales et les mesures centrographiques concernant la mesure 

de la distribution directionnelle (ellipse de l'écart type), la densité de noyau et l’indice du plus proche voisin. 

Finalement, ils concluent que les infrastructures pétrolières sont très inégalement distribuées à l’échelle de la ville 

et que les points de forte concentration se situent le long des grands axes routiers de la ville. Pour étudier 

l’accessibilité aux structures sociales des populations dans une commune rurale, Yemelong Temgoua (2020 : 638) 

adopte une méthodologie basée sur l’analyse de la distance (isochrones et iso-distances) à la structure sociale la 

plus proche dans un logiciel SIG. Il trouve qu’en moins d’une heure les populations arrivent à atteindre ces 

structures et que les résultats de cette étude peuvent permettre aux décideurs d’améliorer l’accessibilité aux 

structures. Pour l’ensemble de ces méthodes d’analyse de la distribution spatiale des infrastructures, on se rend 

compte que la variable dépendante mise en évidence n’est rien d’autre que des variables spatiales basées sur la 
proximité. Laquelle variable devient indépendante quand il s’agit d’évaluer l’équitabilité de la desserte des 

infrastructures vis-à-vis des populations et prendre une décision prometteuse.  
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3.2. Analyse bibliométrique de la gestion du foncier et des infrastructures sociocommunautaires 

3.2.1. Description de la base Scopus recueillie 

La base de données Scopus des publications recueillies sur la période de 1993 à 2023 est composée de 419 

documents de 236 sources de publication différente. Pour les métadonnées permettant d’approfondir les analyses 

bibliométriques, 100 % des documents contiennent, le résumé, le type de document, le nom de la revue 

scientifique, la langue de rédaction, l’année de publication, le titre et le nombre total de citation. Parmi ces 

documents, 99,05 % comportent les noms d’auteurs, 94,27 % les références citées, 95,47 % les affiliations, 88,31 

% le DIO, 82,1 % les mots-clés d’auteur, 71,6 % l’adresse de correspondance des auteurs. La croissance annuelle 
de publication de la base de données des documents retenus sur la gestion du foncier et des infrastructures 

sociocommunautaires est de 8,53 %. La moyenne des documents publiés par an est de 9,33. La moyenne de citation 

des références bibliographiques par document est de 20,34. Pour tous les 419 documents, on dénombre 20432 

références citées allant de l’année 1758 à 2023 soit depuis 265 ans. Le dénombrement des mots-clés de tous les 

auteurs s’élève à 1545. Il y a au total 1222 auteurs et co-auteurs dont 80 auteurs uniques. En moyenne, 3,09 sont 

co-auteurs par document et 24,58 % des co-auteurs sont internationaux. Les dix premiers pays les plus 

contributeurs dans la production scientifique sur la gestion du foncier et des infrastructures sociocommunautaires 

sont inscrits dans le tableau 3. 

Tableau 3. Nombre de publications par pays 

Pays Nombre de publications 

USA 281 

Australie 143 

Chine 55 

Angleterre 51 

Inde 39 

Canada 38 

Indonésie 38 

Italie 35 

Mexique 32 

Pays-Bas 30 

Source : Base Scopus, 2023 

Parmi ces dix premiers pays, les USA, le Canada et le Mexique en Amérique du Nord sont en tête des publications. 

En Europe, l’Angleterre, l’Italie et le Pays-Bas se font les premières places, en Asie, il y a la Chine, l’Inde et 

l’Indonésie et en Océanie, l’Australie prend la première place. 

Sur le plan mondial, le sujet de la gestion du foncier et des infrastructures sociocommunautaires intéresse les 

chercheurs dans toutes les contrées à des degrés variables. Les pays émergents, y compris ceux d'Amérique du 

Nord, bénéficient de systèmes de gestion foncière plus avancés ainsi que la distribution des infrastructures, grâce 

à l'exploitation des connaissances générées par leurs chercheurs à travers de nombreuses publications scientifiques. 

De manière similaire, les nations densément peuplées d'Asie de l'Est, telles que la Chine et l'Inde, s'efforcent de 
produire des travaux scientifiques pour trouver des solutions significatives visant à améliorer la relation entre la 

croissance démographique, l'utilisation des terres et la distribution des infrastructures sociocommunautaires. La 

plupart des pays d'Europe, d'Amérique du Sud, d'Océanie, ainsi que quelques pays d'Afrique ont également 

contribué à la littérature scientifique sur la gestion du foncier et des infrastructures sociocommunautaires. 

3.2.2. Evolution temporelle des publications et des thématiques sur la gestion du foncier et des 

infrastructures sociocommunautaires 

De 1993 à 2023, la publication annuelle des productions scientifiques sur la gestion du foncier et des infrastructures 

sociocommunautaires a significativement (R² = 0,710) évolué à la hausse (a = 1,127) (figure 1).  
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Figure 1 : Variation annuelle des publications sur la gestion du foncier et des infrastructures 

sociocommunautaires 

Cette évolution connait deux ruptures à savoir en 2012 (rupture de croissance légère) et en 2019 (rupture de 

croissance rapide). Chaque période de rupture regorge des thématiques phares largement développées par les 

auteurs (figure 2). 

 
Figure 2 : Evolution des thématiques sur la gestion du foncier et des infrastructures sociocommunautaires 

De 1993 à 2012, les discussions et les publications scientifiques concernant la gestion du foncier et des 

infrastructures sociocommunautaires tournaient autour des termes suivants : utilisation des terres, planification 

urbaine, Systèmes d’Information Géographique (SIG) et économie. Ces concepts étaient des thèmes récurrents 

abordés dans les articles scientifiques rédigés par des chercheurs principalement aux États-Unis d’Amérique, ainsi 

que par des chercheurs en Europe et en Asie. La planification urbaine était une préoccupation majeure des 

chercheurs de cette période (Bennett et al., 2012 : 208 et Scutelnicu et Ganapati, 2012 : 361) dans le contexte des 

changements climatiques (Stucker et al., 2012 : 275). Entre 2013 et 2019, la problématique de l’utilisation des 

terres est devenue centrale à travers la planification urbaine et les SIG (Msofe : 2019). Les SIG ont été reconnus 

comme des outils efficaces pour résoudre les problèmes liés à l'utilisation des terres, à la planification urbaine et à 

la gestion foncière (Bekele et al., 2019 : 246). L'évolution humaine et sa capacité à explorer divers domaines sont 
devenus des sujets critiques en sciences sociales. L'organisation et la gestion (Salim et Nagara, 2018 : 386) ainsi 

que la gestion des catastrophes (Park et al., 2019 : 52) ont également été des sujets de discussion durant cette 

période. En ce qui concerne la période de 2020 à 2023, les thèmes prédominants dans les articles publiés incluent 

l'utilisation des terres, l'humain, la gestion foncière, la gestion de l'eau, la planification des infrastructures, la 

croissance économique, le système d'administration, la biodiversité et l'économie. Trois thèmes sont en étroite 

relation avec la question de la gestion du foncier et des infrastructures sociocommunautaires, à savoir l'utilisation 

des terres, la gestion foncière et la planification des infrastructures, qui découlent du thème de l'utilisation des 

terres de la période précédente. 
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3.2.3. Analyse des citations  

3.2.3.1. Evolution des citations  

Dans le domaine de la gestion du foncier et des infrastructures sociocommunautaires, les premiers auteurs 

mentionnés sont Sumeire et Vandermonde (1758) qui ont étudié la « constitution épidémique observée à 

Marignane, pendant les mois de Mars & d'Avril ». À partir de 1959, on observe qu'au moins 10 auteurs sont cités 

chaque année (figure 3). 

 
Figure 3 : Evolution des citations 

En 2016, il y a eu 980 citations, marquant une année de forte citation. À partir de 2017, le nombre de citations a 
chuté de manière significative pour atteindre 53 citations en 2023. Cette baisse s'explique par l'émergence de 

thématiques novatrices basées sur de nouvelles fondations théoriques.  

3.2.3.2. Réseaux de co-citation  

Le réseau de co-citation des auteurs concernant la gestion du foncier et des infrastructures sociocommunautaires 

révèle deux principaux groupes d'auteurs qui se citent réciproquement (figure 4). 

 
Figure 4 : Réseau de co-citations d’auteurs 

Les trois auteurs les plus renommés sont respectivement Rajabifard, Lemmen et Enemark, classés du premier au 

troisième rang. Les deux premiers appartiennent au même groupe tandis que le troisième fait partie d’un autre 
groupe. Malgré les interactions entre les auteurs de chaque groupe, qui se citent mutuellement, il existe également 

des interactions entre les groupes. Le groupe de Rajabifard se concentre sur des thèmes transversaux tels que la 

gestion de l'eau, le développement durable et l'approvisionnement en eau. Le groupe de Enemark se penche sur 

des thèmes moteurs qui sont en vogue dans la gestion du foncier et des infrastructures sociocommunautaires, 

notamment l'utilisation des terres, la croissance urbaine et la planification urbaine. Il est également à noter 
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l'existence du groupe minoritaire dirigé par l'auteure E. Ostrom, qui se concentre sur des thèmes transversaux liés 

à la gestion foncière, aux bases de données et à l'analyse spatiale. Par ailleurs, le document le plus cité par les 

auteurs de cette base de données bibliométriques est celui de Lemmen et al. (2015) du groupe rouge des thèmes 

transversaux (figure 5). 

 
Figure 5 : Réseau de co-citations des documents 

L'auteur C. Lemmen et ses collaborateurs ont essayé d’examiner la motivation et les exigences du modèle de 

domaine d'administration foncière (LADM) englobant les aspects fondamentaux liés à la gestion des terres, que 

ce soit sur terre, dans l'eau, sous-sol ou à la surface. Ce modèle conceptuel abstrait établit des liens entre les 

individus et les organisations, les droits de propriété, les parcelles, ainsi que l'espace légal des bâtiments et des 

réseaux de services publics (infrastructures sociocommunautaires). Il a pour vocation de soutenir l'amélioration 

progressive des cadastres, en prenant en compte à la fois les éléments géographiques et en répondant aux exigences 

cadastrales en fonction des objectifs définis. Ce document aborde à la fois la gestion foncière et celle des 

infrastructures sociocommunautaires. Dans le groupe bleu traitant des thèmes moteurs de cette étude, le document 

de Williamson et al. (2010) est celui qui est le plus souvent mentionné. Dans leur publication de 16 pages intitulée 

« Administration foncière pour le développement durable », ils soulignent que l'administration foncière concerne 

la gestion des terres, mais que cela ne peut être couronné de succès que si l'accent est mis principalement sur le 
renforcement des capacités des individus et des institutions. Les systèmes d'administration foncière qu'ils ont 

élaborés visent à résoudre les problèmes des communautés en fournissant des infrastructures de base pour la mise 

en œuvre des politiques foncières et des stratégies de gestion foncière, dans le but d'assurer l'équité sociale, la 

croissance économique et la préservation de l'environnement. 

3.2.3.3. Evolution de la gestion du foncier et des infrastructures en fonction des citations  

La gestion du foncier et la gestion des infrastructures sont mutuellement liées. Selon, Williamson (2001 : 297), les 

systèmes d’administration foncière ainsi que leur composant constituent des infrastructures. En l’occurrence, le 

cadastre qui est une infrastructure importante de l’administration foncière, facilitant la mise en œuvre des 

politiques d’aménagement du territoire permettant d’identifier, de cartographier et de gérer l’éventail complexe de 

droits, de restrictions et de responsabilités foncières comme base pour la formulation et la mise en œuvre de 

politiques. En 2006, cheng et al. (2006 : 604), s’appuient sur les travaux de Williamson (2001) pour signaler que 

pour rendre un système d'administration foncière urbaine socialement crédible et fonctionnel, les informations 
foncières doivent être enregistrées et structurées à un niveau spatial détaillé, comme les parcelles. Mais quand cette 

procédure n’existe pas dans un pays, un système d’enregistrement de la population à un niveau spatial détaillé 

pourrait être un point de départ pour développer des systèmes d’information intégrés, ou ce qu’on appelle une « 

infrastructure de données spatiales locales ». En se basant sur les travaux de Williamson (2001), Rajabifard et al. 

(2007 : 275) ont essayé de comparer à partir de plusieurs indicateurs des systèmes cadastraux des pays, dont les 

résultats contribueront à une meilleure compréhension de la relation complexe entre le cadastre, le système 

d'administration foncière et les initiatives nationales d’une infrastructure nationale de données spatiales. Suite aux 

travaux de Rajabifard et al. (2007), Bennett et al. (2012 : 208) trouvent que les pays doivent s’appuyer sur les 

facteurs spécifiques pertinents à leur contexte pour transformer des systèmes d’administration foncière disparates 

en infrastructures nationales d’administration foncière polyvalentes qui apportent des avantages à toutes les parties 

prenantes. Cette administration foncière doit être une infrastructure de bien public essentielle (Bennett et al., 2013 : 
84). Reconnu comme norme internationale, le modèle de domaine d’administration foncière est une infrastructure 
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de l’administration foncière (Gogolou et al., 2015 : 607). Ce modèle définit la terminologie de l’administration 

foncière et inclue l’identification et la quantification des différents droits, les restrictions et les responsabilités qui 

apparaissent dans les propriétés publiques ou privées, la description détaillée de l’information spatiale des 

propriétés, leur représentation en trois dimensions (appliqué en Delhi par Ghawana et al., (2020 : 1)) et enfin, 

l’adoption des bonnes pratiques offertes par le processus de standardisation de l’administration foncière. En 2015, 

Ji et al. (2015 : 1649) ont révélé que la polyvalence de l’administration foncière inclus une approche d'évaluation 

de l'utilisation des sols qui s'appuie sur la planification d'utilisation des sols résidentiels légiférés par le service de 

la planification des transports et des infrastructures locales. Ainsi, trouvent-ils, après avoir exécuté une application 
de la prise de décision multicritère, que dans la région métropolitaine du nord-ouest de Melbourne, le 

développement de zones résidentielles est associé aux emplacements de transports publics et de services publics. 

En s’appuyant sur la représentation 3D des propriétés proposés par Gogolou et al., (2015), Sangmin et al., (2017 : 

123) vont plus loin en proposant que pour résoudre les conflits de limites verticales entre les propriétés aériennes 

et souterraines qui surgissent à Séoul en Corée du Sud, il faut un modèle de données cadastrales souterraines 3D. 

Ce modèle de données cadastrales souterraines 3D peut enregistrer divers types de propriétés souterraines 3D, 

notamment des architectures telles qu'un centre commercial, un passage public, un parking, et des infrastructures 

civiles telles que le métro, la route, l'approvisionnement en eau, les égouts, le tunnel de services publics. A la suite 

des travaux de Bennett et al. en 2012 et en 2013, Drobež et al. (2017 : 125) discutent des possibilités de mise à 

niveau des modèles de données du cadastre foncier et du cadastre immobilier afin d'introduire un cadastre 

immobilier 3D. Cette mesure de représentation 3D du cadastre qui a vu le jour depuis 2015 est une opportunité 
cruciale pour le système d'évaluation foncière et de fiscalité, le système de planification urbaine ainsi que le 

système de construction et de gestion des installations (Sangmin et al., 2017 : 123). Sous un autre angle, les 

données de l’administration foncière couplées avec les images satellite prises avant et après un évènement 

catastrophique, sont efficaces pour gérer les risques et catastrophes comme l’incendie forestier (Vučić et al., 2020 : 

1). En 2021, Yan et al. (2021 : 1) reviennent sur le modèle de données cadastrales souterraines 3D initié par 

Sangmin et al., (2017) pour fournir un préliminaire pour explorer la modélisation et l'utilisation des informations 

sur les services publics souterrains dans l'administration foncière. Cela peut aider à développer le modèle de 

données en tant que norme pour la gestion des données des services publics. 

4. Conclusion 

Après avoir examiné la littérature scientifique existante sur la gestion du foncier et des infrastructures 

sociocommunautaires, on réalise qu’il est difficile de cerner la gestion conjointe du foncier et des infrastructures 
sociocommunautaires. Cependant, il est aisé d’appréhender distinctement la gestion du foncier et la gestion des 

infrastructures.  Les études analysées mettent en évidence l'importance des politiques foncières cohérentes et 

d'infrastructures adaptées pour garantir le bien-être des populations et favoriser un environnement propice à 

l'épanouissement social. La bibliométrie a permis de mettre en lumière les tendances de recherche, les principaux 

auteurs notamment Rajabifard, Lemmen et Enemark, le document célèbre de Lemmen et al. (2015) et les 

thématiques récurrentes à savoir : utilisation des terres, gestion foncière et planification des infrastructures, 

soulignant ainsi l'évolution des connaissances et des préoccupations au fil du temps. Cette analyse offre des 

perspectives précieuses pour orienter les futurs travaux de recherche et les politiques publiques dans le domaine 

de la gestion du foncier et des infrastructures sociocommunautaires. Il apparaît essentiel de poursuivre les efforts 

de recherche et d'action pour améliorer la gestion du foncier et des infrastructures sociocommunautaires, en tenant 

compte des réalités locales et des besoins des populations. L'interdisciplinarité et la collaboration entre chercheurs, 

décideurs et acteurs de terrain restent des éléments clés pour relever les défis actuels et futurs liés au développement 
des communautés. Remerciement  
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